Zmluva
0 najme nebytovych priestorov

NZ ¢. 174/D1-5/2023
(Uzavreta podla zakona €.116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov
v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,zak. & 116/1990 Zb.) a vSeobecnych

ustanoveni o najme upravenych zakonom &. 40/1964 Zb. Obéianskym zakonnikom
v zneni neskorsich predpisov.)

CL. 1
Zmluvné strany

1. Prenajimatel:

Obchodné meno : Bytové druzstvo Petrzalka

Sidlo . Budatinska 1, 851 05 Bratislava

V mene ktorého kona: Ing. lldiké Zéradova — predseda Predstavenstva BD
Petrzalka a
Ing. Peter Granak - podpredseda Predstavenstva BD
Petrzalka

Pravna forma . Druzstvo

Registracia :  Obchodny register Okresného sidu Bratislava I,
oddiel Dr, vlozka éislo 28/B

ICO : 00169 765

DIC © 2020794248

IC DPH . SK2020794248

Bankové spojenie :  Tatra banka, a. s.

Cislo Gétu-IBAN :  SK71 1100 0000 0026 3425 0051 VS: 8716000016

(dalej len ,prenajimatel*)

2. Najomca:

Obchodné meno : MOSTY POMOCI

Sidlo . Obchodna 545/9, 811 06 Bratislava
Statutarny organ :  prezident
Jaroslav Servatka
Registracia . MVSR, ¢islo registracie: VVS/1-900/90-45377
ICO © 42415951
DIC : 2120175387
IC DPH :  nie je platca
Cislo GCtu-IBAN :  SK40 8330 0000 0027 0073 5744

Telef. spojenie . 0903 762 722



CLIL
Predmet zmluvy

Prenajimatel tymto prenechava najomcovi a ndjomca prebera do najmu nebytovy
priestor €. 174 v bytovom dome na Fedinovej ul. &. 6-8 v Bratislave, supisné &islo
1111, na pozemku parcelné &islo 3468, 3469, v katastralnom uzemi Petrzalka na
LV €. 2305

o celkovej podlahovej ploche: 76,10 m?
objem vykurovaného priestoru: 177,15 m3
obstavany objem: 319,62 m?

(dalej len ,predmet najmu” alebo aj ,nebytovy priestor®).

Najomca berie na vedomie, Ze pokial sa v nebytovom priestore nachadza
nakladny vytah - vyhradené technické zariadenie, tento nie je zahrnuty
do predmetu najmu. -

Najomca a prenajimatel sa dohodli, Ze pokial tvoria nebytovy priestor ako jeho
prislusenstvo aj vedlajSie priestory (napr. rampa, anglicky dvor€ek a iné€), ktore su
s nebytovym priestorom stavebne a funkéne spojené a su uréené na to, aby sa
s nebytovym priestorom uZivali, je najomca povinny na vlastné naklady tieto
priestory udrziavat v stave spdsobilom na riadne uZivanie a dodrZiavat vsetky
ustanovenia tejto zmluvy, najma ¢l. X a €l. Xl tejto zmluvy.

CL. Il
Ucéel najmu

Najomca je opravneny predmet najmu uzivat na G&el: administrativne a 3koliace
ucely.

Najomca tymto predmet n&jmu ozna&eny v CLII. tejto zmluvy prebera do uZivania
s U¢elom vyuzitia, ktory podla posledného kolaudaéného rozhodnutia je:
riaditelstvo p6st. Prenajimatel sa zavazuje poskytnut najomcovi sucinnost, ktora
by bola potrebna v pripade konania o zmene G&elu uZivania predmetu najmu.

Najomca potvrdzuje, Ze predmet najmu prebera v technickom stave spdsobilom
na riadne uzivanie.

CL. IV.
Doba najmu

Tato zmluva sa uzatvara nadobuuréitGod ....................... do 30. 06. 2028

CL V.
Najomné

.V zmysle ustanovenia § 38 ods.5 z.¢. 222/2004 Z.z. o dani z pridanej hodnoty
v zneni neskorsich predpisov sa prenajimatel rozhodol, Ze dojednany najom bude
oslobodeny od DPH. Suma najomného za predmet najmu je stanovena dohodou
vo vyske 532,70 €/mesiac bez DPH.



Najomca berie na vedomie, Ze sa prenajimatel v sulade s § 38 ods. 5 zakona
€. 222/2004 Z.z. o dani z pridanej hodnoty v zneni neskor§ich predpisov pocas
trvania najomného vztahu moéze rozhodnut, Zze najom nebytovych priestorov
bude/nebude oslobodeny od DPH. Prenajimatel je povinny informovat najomcu
o takejto zmene doru¢enim pisomnej zmeny tzv. splatkového kalendaru za
opakované zdanitelné plnenie (dalej len ,SKOZP*) uvedeného v Cl. VIl. Zmena je
zavazna od prvého dna kalendarneho mesiaca nasledujuceho po odoslani
pisomnej zmeny SKOZP.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomné uvedené v bode 1 tohto ¢lanku sa méze
zvySovat kazdy rok, poénuc druhym kalendarnym rokom najmu, o roénu mieru
inflacie zverejnen( Statistickym dradom SR. Upravu najomného méZe vykonat
prenajimatel s platnostou od prvého dna mesiaca nasledujliceho po zverejneni
ro€nej miery inflacie. Prenajimatel je povinny pisomne informovat najomcu
o takejto zmene dorugenim pisomnej zmeny SKOZP uvedeného v CI. VII. Zmena
vySky najmu je zavazna od prvého dna kalendarneho mesiaca nasledujiceho
po odoslani pisomnej zmeny SKOZP.

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel ma pravo vysku najmu jednostranne
upravit o niektoré dalSie ekonomické polozky, ktoré sa menia na zaklade
véeobecne zavaznych pravnych predpisov. Prenajimatel je povinny pisomne
informovat najomcu o takejto zmene doru€enim pisomnej zmeny SKOZP. Zmena
vysky najmu je zavézna od prvého dfia kalendarneho mesiaca nasledujuceho po
odoslani pisomnej zmeny SKOZP.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v zmysle ustanovenia § 344 a dalSich Obchodného
zakonnika sa za podstatné porudenie tejto zmluvy okrem iného povazuje aj
neakceptovanie Upravy vysky najmu podla bodu 2,3 alebo 4 tohto élanku.

CL. VL.
Splatkovy kalendar za opakované zdanitefné plnenia

Zmluvné strany sa dohodli (§ 5 zak. 116/1990 Zb.) na plateni mesaénych
opakovanych zdanitefnych plneni za preukazatelné naklady a plnenia - sluzby
spojené a poskytované s uzivanim a prevadzkou predmetu najmu, ktoré je
najomca povinny uhradzat:

Dodavka tepla : 105,40 €
Dodavka studenej vody na

tepla Gzitkovu vodu (, TUVY) : 0,74 €
Dodavka tepla na TUV : 493 €
Dodavka studenej vody (vodné, stoné) s 2,97 €
Dodavka studenej vody (zraZkova voda) : 0,28 €

Mesacné opakované zdanitelné plnenia
spojené s uZivanim predmetu najmu celkom: 114,32 €
(vratane DPH)

Zmluvné strany sa dohodli, Ze narast cien plneni - sluZieb spojenych a
poskytovanych s uzivanim a prevadzkou predmetu najmu (tepelna energia, vodné,
stoné, atd.) mdZe prenajimatel zohladnit. Takito zmenu moéZe vykonat



prenajimatel najskdr s platnostou od prvého dfa mesiaca nasledujuceho
po zverejneni narastu tychto cien. Prenajimatel je povinny pisomne informovat
najomcu o takejto zmene doru¢enim pisomnej zmeny SKOZP uvedeného v Cl. VII.
Zmena ceny je zavazna od prvého dia kalendarneho mesiaca nasledujuceho po
odoslani pisomnej zmeny SKOZP.

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v zmysle ustanovenia § 344 a dalSich Obchodného
zdkonnika sa za podstatné porusenie tejto zmluvy okrem iného povaZuje aj
neakceptovanie Upravy SKOZP podla bodu 2 tohto €lanku.

Najomca sa zavazuje uhradzat pripadné dalie vzniknuté skutoéné naklady tak,
ako ich nasledne vycisli prenajimatel v roénom vyuctovani nakladov.

CL. VIL.
Poukazovanie uhrad

Zmluvné strany sa dohodli, Ze na ucel Uhrady najomného a mesacnych
opakovanych zdanitelnych plneni spojenych s uZivanim predmetu najmu bude
najomcovi vypracovany Predpis mesacnych preddavkov (tzv. splatkovy kalendar
za opakované zdanitelné plnenia — SKOZP), ktory tvori prilohu tejto zmluvy.
SKOZP bude najomcovi vypracovany a zaslany po uzatvoreni tejto zmluvy
o najme. Najomca sa zavézuje poukazovat Uhrady ndjomného a preddavkov za
plnenia spojené s uzivanim predmetu najmu priamo na ucet prenajimatela - Tatra
banka, a. s., ¢islo ¢tu - IBAN SK71 1100 0000 0026 3425 0051, do patnasteho
dnia v beZnom mesiaci.

Celkova dohodnuta vyska uhrady predstavuje na VS: 8716000016 sumu
647,02 €/mesiac.

CL VIIL
Vyuétovanie nakladov
za plnenia spojené s uzivanim a prevadzkou
nebytového priestoru a sankcie

Prenajimatel vyucétuje skuto€né naklady, ktoré vznikli v suvislosti s uzivanim
predmetu najmu v priebehu kalendarneho roku, t. j. od 01. 01. do 31. 12,
do Siestich mesiacov po ukonéeni zic¢tovacieho obdobia.

. Vyuétovanie nakladov doru&i prenajimatel ndjomcovi, ktory najneskér do 30 dni od
doruéenia uhradi vyuUétovany rozdiel. Lehota 30 dni plati aj pre prenajimatela
v pripade preplatku, pokial prenajimatel preplatok (alebo jeho Cast) nezapocital s
pripadnymi  nedoplatkami  preddavkov  najomcu, alebo s pohladavkou
prenajimatela za prace vykonané prenajimatelom v prospech najomcu, o com
najomcu pisomne vyrozumie.

Neuhradenie nedoplatku z vyGctovania do 30 dni od prevzatia vyuctovania
najomcom je dbévodom na vypovedanie tejto zmluvy. V pripade podania
reklamacie plynie lehota 30 dni odo dria doruéenia odpovede na tato reklamaciu
vylUétovania nakladov. V pripade neuhradenia nedoplatku podla prvej vety tohto
bodu mbéze prenajimatel od najomcu pozadovat Urok z omeskania, ktory je
o devat percentualnych bodov vy38i ako zakladna Urokova sadzba Eurdpskej
centralnej banky, platna k prvému dfiu omeskania s plnenim penazného dlhu.

. Ak najomca nezaplati thrady podla Cl. V. a Cl. VI. tejto zmluvy v stanovenej lehote
a vyske (Cl. VIL.), prenajimatel mdze v silade s ustanovenim § 9 ods. 2 pism. b)



z. €. 116/1990 Zb. vypovedat najomni zmluvu a mdze od najomcu poZadovat urok
z omeskania v zmysle platnych pravnych predpisov ( tzv. ,zakonny Grok®) ktorymi
sa vykonavaju ustanovenia § 369 anasl. Obchodného zakonnika v zneni
neskorSich predpisov.

. Ak najomca pri ukonceni najmu (uplynutim doby najmu, dohodou, vypovedou,
atd.) v stanovenom termine neodovzda predmet najmu vypratany a v stave
sposobilom na riadne uzivanie, je prenajimatel opravneny poZadovat Predpis
mesacnych preddavkov (splatkovy kalendar za opakované zdanitelné pinenia —
SKOZP) v stanovenej vysSke az do fyzického odovzdania vyprataného predmetu
najmu najomcom prenajimatelovi, alebo az do otvorenia predmetu najmu na
naklady najomcu.

Cl. IX.
Periazna zabezpeka

Prenajimatel a najomca sa dohodli, Ze najomca je povinny v den podpisu tejto
zmluvy zaplatit v hotovosti, alebo vkladom na uget prenajimatela, uvedeny v Cl.
tejto zmluvy, pefiaznu zabezpeku vo vyske 1 500 €, ktora sluzZi na zabezpedenie
pripadnych pohladavok prenajimatela voéi najomcovi z dévodu neplatenia SKOZP,
z ddvodu spésobene] 3kody na predmete najmu alebo jeho zariadeni alebo
v suvislosti s inymi pohladavkami stvisiacimi s uzivanim predmetu najmu.

Na zaklade pisomnej vyzvy prenajimatela je najomca povinny v lehote do 15 dni
odo dna jej doru€enia doplnit pefiaznl zabezpeku do pdvodne dohodnutej vysky,
ak prenajimatel preukazatelne pouZije pefiaznu zabezpeku alebo jej cast
na uhradu svojich splatnych pohfadavok voéi najomcovi v stlade s odsekom 1
tohto €lanku zmluvy. Ak najomca neodovzda prenajimatelovi pefiaznu zabezpeku
vo vySke podla prvej vety tohto odseku v uvedenej lehote, je prenajimatefl
opravneny od tejto zmluvy odstlpit doru€enim pisomného oznamenia o odstupeni
najomcovi.

Po skoneni doby najmu podla tejto zmluvy je prenajimatel povinny vratit
najomcovi nevy€erpanli Cast pefiaZznej zabezpeky najneskér v lehote jedného
mesiaca odo dna, ked najomca vypratal predmet najmu a vysporiadal
s prenajimatelom v8etky naroky suvisiace s najomnym vztahom, vratane
vykonania vyuétovania nakladov za posledné vylétovavané obdobie trvania
najomného vztahu.

CLX.
Stavebné upravy

. Zmluvné strany sa dohodli, Zze v zmysle § 5 ods.1 zak. €.116/90 Zb. prenajimatel
odovzdava najomcovi nebytovy priestor v stave spdsobilom na riadne uzivanie
pisomne, protokolom o odovzdani a prevzati nebytového priestoru. Upravy
predmetu najmu poZadované najomcom vzhladom na charakter budUce;
prevadzkovej &innosti najomcu, mézZe prenajimatel vykonat vramci svojich
technickych a kapacitnych moZnosti na naklady najomcu, na zaklade osobitnej
zmluvy. Opravy a Upravy UCelovej povahy a drobné opravy v predmete najmu
znasa najomca sam na vlastné naklady. Najomca je povinny do 30 dni odo dfia
vykonania stavebnych Udprav, resp. Uprav Ucelovej povahy predmetu najmu,
dorucit prenajimatelovi fotodokumentaciu o ich vykonani.

Stavebné Udpravy je najomca opravneny vykonat len po predchadzajicom
pisomnom suhlase prenajimatela a prislusnom kladnom rozhodnuti stavebného



uradu (ak je vzmysle platnej prévnej Upravy potrebny). K Ziadosti o
povolenie stavebnych Uprav najomca predloZi prislu$n( projektovi dokumentaciu.
Ukonéenie stavebnych Gprav a spdsobilost upraveného nebytového priestoru na
uzivanie na dohodnuty tgel najomca oznami prenajimatefovi a preukaze mu ho
doru¢enim rozhodnutia stavebného daradu. Najomca sa zavazuje dorudit
prenajimatelovi bezodkladne najneskér vSak do 30 dni od ukoné&enia stavebnych
Uprav vykonanych vpredmete n&mu projekt skuto&ného vyhotovenia
k vykonanym stavebnym Gpravam a prislusnt fotodokumentaciu. Naklady
stavebnych tprav v plnom rozsahu zna$a najomca. Najomca po skoné&eni najmu
nema narok na vratenie nakladov vynaloZenych na stavebné Upravy nebytového
priestoru. V pripade, Ze najomca ku dfiu ukon&enia najmu nim vykonané stavebné
Upravy odstrani, je povinny predmet najmu prenajimatelovi odovzdat v stave
v akom ho od neho prevzal.

Naklady na vykonané stavebné Gpravy na predmete najmu si uplatiuje najomca
v zmysle zakona €. 595/2003 Z. z. o dani z prijmov v zneni neskorsich predpisov
(dalej len ,zékon o dani z prijmov“). Ak dbjde ku skoné&eniu najmu v zmysle tejto
zmluvy pred ukongenim odpisov podfa prisludnych ustanoveni zakona o dani
z prijmov prenajimatel sa zvizuje vyrovnat zostatkovi hodnotu nakladov
vynalozenych na vykonané stavebné Upravy.

¢l X1.
Poistenie

Prenajimatel sa zavazuje zabezpe&ovat udrZiavanie podstaty bytového domu/AB
atiez sa podiela na poisteni domu, v ktorom sa nachadza predmet nidjmu, ato
v rozsahu poistnej zmluvy, ktord ma prenajimatel uzatvorend. O rozsahu poistnej
zmluvy je prenajimatel povinny najomcu na zaklade jeho poZiadavky informovat.

Poistenie nad uvedeny rozsah (napr. poistenie vlastného majetku) si zabezpedi
najomca na vlastné naklady.

CL. Xu.
Prava a povinnosti prenajimatefa a najjomcu

Dohodnuty Ggel uZivania predmetu najmu nemozno zmenit bez pisomného
suhlasu prenajimatela.

Najomca bol oboznéameny s technickym a funkénym stavom predmetu najmu. Je
opravneny predmet najmu pouzivat obvyklym spésobom tak, aby nezhorgoval
technicky a funkény stav predmetu najmu. Najomca je povinny, za Uéelom
zabezpecenia dodavky elektrickej energie, po prevzati predmetu najmu, poziadat
o pripojenie u poskytovatela elektrickej energie vo vztahu k prislusnému
odbernému miestu viazucemu sa k predmetu najmu. Najomca je povinny uhradzat
vSetky naklady spojené s obvyklym udrziavanim predmetu najmu (§ 5 ods. 3 zak.
¢. 116/1990 Zb.), ako aj opravy a upravy GEelovej povahy a drobné opravy
v predmete najmu, ktoré sa obvykle vykonavaju pri dlhodobejSom uZivani.
Prenajimatel bude zabezpeovat opravu a Gdrzbu predmetu najmu nad ramec
obvyklého udrZiavania a uhradzat naklady takychto oprav a udrzby. Najomca je
povinny dorucit kopie reviznych sprav a vysledkov odbornych prehliadok a skugok
vZdy najneskér do 15 dni od ich vyhotovenia a obdrzania.



Najomca sa zavazuje dodrziavat vSeobecne zavazné nariadenia hlavného mesta
Slovenskej republiky Bratislavy a Mestskej ¢asti Bratislava — Petrzalka a umoznit
vykonat v predmete najmu dezinsekciu a deratizaciu minimalne v rozsahu
av Case, v ktorom sa bude vykonavat v bytovom dome ana viastné naklady
zabezpecCovat Cistenie a schodnost chodnikov, prifahlych k predmetu najmu.
Najomca je povinny spinit v8etky povinnosti vyplyvajluce zo v8eobecne zavaznych
pravnych predpisov o ochrane pred poZiarmi.

Najomca je povinny dodrZiavat nariadenia vyplyvajluce zo v8eobecne zavéznych
nariadeni hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy o nakladani
s komunalnymi odpadmi a drobnymi stavebnymi odpadmi na uzemi hlavného
mesta Slovenskej republiky Bratislavy a o miestnom poplatku za komunalne
odpady adrobné stavebné odpady. Najomca je povinny bezodkladne
po uzatvoreni zmluvy prenajimatelovi oznamit a preukazat zmluvné
zabezpecenie odvozu komunalneho odpadu pochadzajiuceho z Cinnosti, na ktory
bol predmet najmu prenajaty.

Najomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamovat prenajimatelovi potrebu
tych oprav, ktoré ma prenajimatel na predmete najmu vykonat a umoznit
prenajimatelovi vykonanie tychto oprav. V opaénom pripade najomca zodpoveda
v zmysle § 420 a nasl. Obgianskeho zakonnika za véetku $kodu, ktora nesplnenim
tejto povinnosti vznikla.

Najomca je povinny v ¢o najkratSiom moznom ¢ase od kedy ho prenajimatel
vyrozumie ovzniku havarie v predmete najmu umoznit pristup k rozvodom
a uzatvaracim armatdram plynu, Ustredného kurenia, studenej vody, teplej
uzitkovej vody a vzduchotechniky. Najomca sa takisto zavazuje, Ze v pripade, ak
vlastnici bytov a nebytovych priestorov bytového domu, v ktorom sa predmet
najmu nachadza, rozhodli o vymene rozvodov plynu, Ustredného kurenia, studenej
vody, teplej uzitkovej vody a vzduchotechniky za nové, bez zbytoéného odkladu
po vyzve zo strany prenajimatefla, spristupni prenajaty nebytovy priestor a strpi
vymenu rozvodov. Ak sa tieto nachadzaju v medzistrope nim prenajatého
predmetu najmu, ktory ma najomca zabezpeceny proti kradezi, je povinny
zabezpedit pristup do tohto priestoru. Najomca je tiez povinny, kedykolvek na
poziadanie prenajimatefa, alebo nim poverenej osoby, spristupnit prenajaté
priestory bezodkladne najneskér v8ak do troch dni od vyzvy za (¢elom vykonania
odbornych prehliadok, skisok a revizii technickych zariadeni ako i od¢&itania
stavov meracich zariadeni a vymeny Pripadné $kody alebo sankcie uloZzené
prenajimatelovi za poruSenie zakonom uloZenych povinnosti, ktoré vzniknu
neumozZnenim vstupu do predmetu najmu zo strany najomcu, uhradi najomca
prenajimatelovi v plnom rozsahu.

Najomca je povinny umoznit vstup do predmetu najmu zastupcovi prenajimatela:

a) v pripadoch uvedenych v bodoch 5 a 6 tohto ¢lanku;

b) zdbvodu vykonania fyzickej kontroly dodrZiavania podmienok tejto zmluvy
v predmete najmu az dbvodu predetrenia staZnosti na danu prevadzku
v predmete najmu.

Prenajimatel sa zavdzuje zabezpefovat riadne plnenie sluzieb, ktorych
poskytovanie je s uZivanim a prevadzkou predmetu najmu spojené a to v rozsahu
uvedenom v tejto zmluve a za predpokladu plnenia ustanoveni tejto zmluvy zo
strany najomcu.

Najomca nie je opradvneny bez predchadzajliceho sUhlasu prenajimatela
prenechat predmet najmu alebo jeho ¢ast do podnajmu inej osobe a ani umoznit
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inej osobe v priestoroch predmetu najmu podnikat, alebo vykonavat akukolvek ing
¢innost. Najomca si mdzZe zriadit na adrese predmetu najmu sidlo obchodnej
spolocnosti, druZstva alebo Zivnosti len na zaklade osobitného pisomného sthlasu
prenajimatela.

Najomca, ako prevadzkovatel predmetu najmu a zariadeni vfiom, v plnom
rozsahu zodpoveda za plnenie Gloh a zabezpeduje pinenie tloh v oblasti hygieny,
ochrany zivotného prostredia, ochrany véd, ochrany ovzdusia a nakladania
s odpadmi, protipoZiarnej ochrany, bezpeé&nosti prace, ochrany zdravia pri praci
a bezpelnosti technickych zariadeni v predmete najmu a ostatnych poziadaviek
tykajlcich sa prevadzkovania predmetu najmu podfa povahy vykonavanej &innosti
v stlade so vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi. Najomca zodpoveda za
plnenie tychto uloh vyplyvajucich z prislusnych platnych pravnych predpisov aj vodi
tretim osobam a osobam zdrZujucim sa v jemu prenajatom predmete najmu s jeho
vedomim.

Najomca po vykonani prehliadok a kontrol v oblasti protipoZiarnej ochrany,
v oblasti bezpelnosti aochrany zdravia pri praci, bezpeénosti technickych
zariadeni, hygieny, ochrany Zivotného prostredia a nakladania s odpadmi
vykonavanych organmi dozoru, inSpekcie alebo $pecialistami na vykonavanie
odbornych prehliadok a odbornych skiSok technickych zariadeni, bezodkladne
doruci prenajimatelovi zapisnice o vysledkoch vykonanej kontroly alebo
prehliadky. Po odstraneni pripadnych zévad uvedenych v zapisnici, najomca
doruci prenajimatefovi vyhlasenie o odstraneni zavad najneskér do 10 dni po ich
odstraneni.

Najomca sa dalej zavazuje, Ze uzivanim predmetu najmu v rozsahu podra Cl. Il
tejto zmluvy nebude zasahovat do prav a opravnenych zaujmov prenajimatela
a jeho &innost nesmie naplfiat znaky skutkovej podstaty niektorého z trestnych
¢inov ani byt v rozpore s dobrymi mravmi.

Najomca sa zavézuje, Ze bez pisomného suUhlasu prenajimatefa nebude
vykonavat Ziadne stavebné U(pravy aburacie prace v predmete najmu a ani
nebude zasahovat do technickych zariadeni, ktoré st majetkom prenajimatela
alebo su v jeho sprave. Za zasahovanie do technickych zariadeni sa nepovazuje
ich oprava, UdrZzba vykonavanie odbornych prehliadok a skigok vo vztahu k tymto
zariadeniam (na zéklade pisomného oznamenia prenajimatelovi) .

Najomca sa zavazuje, Ze v pripade akychkolvek $kdd vzniknutych prenajimatelovi
alebo aj tretim osobam prevadzkou alebo Cinnostou najomcu, tieto na viastné
naklady odstrani a bude znasat na vlastné naklady aj pripadné sankcie a $kody
takto vzniknuté.

Najomca sa zavédzuje, Ze bude svoju &innost vykonavat tak, aby neobtaZoval
svoje okolie, najomcov a vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v okoli
predmetu najmu exhalatmi, hlukom, pachmi, hmyzom, hlodavcami a pod.
a zabezpeli, aby sa vjeho prevadzke a bezprostrednom okoli prevadzky
nezhromazdovali asocialne osoby, ktoré maj priamy vztah k povahe prevadzky.

Najomca je povinny predmet ndjmu oznacit svojim obchodnym menom, ku
ktorému méze pripojit nazov prevadzkarne.



¢l X1,
Skoncenie najmu

Pre skoncenie najmu pred uplynutim doby najmu platia ustanovenia § 9 az § 14
zak. ¢.116/1990 Zb. Vypovedna lehota je trojmesacna a zacina plynat prvym drfiom
kalendarneno mesiaca nasledujiceho po mesiaci v ktorom bola vypoved
doru¢ena druhej zmluvnej strane. Vypovedna lehota plati rovnako pre obe
zmluvné strany.

Dohoda zmluvnych stran o skonéeni najomného vztahu podla tejto zmluvy musi
mat pisomnl formu a musi byt podpisana oboma zmluvnymi stranami. Najomny
vztah dohodnuty touto zmluvou koné&i diiom uréenym v dohode.

Nedodrzanie ustanovenia CI. VII. tejto zmluvy spod&ivajlce v neuhradeni Predpisu
mesacnych preddavkov (tzv. splatkoveho kalendara za opakované zdanitelné
plnenia — SKOZP), za obdobie viac ako 1 mesiaca sa povaZuje za zavazne
porusenie tejto zmluvy a je dévodom na vypovedanie zmluvy o najme zo strany
prenajimatela podla § 9 ods. 2 z. ¢ 116/1990 Zb. NedodrZanie ustanoveni CI.
Xll. a Cl. XIV. bod 2. tejto zmluvy je povaZované za zavazné porusenie zmluvy,
a uzivanie prenajatych priestorov v rozpore s najomnou zmluvou a je dévodom na
vypovedanie zmluvy o najme zo strany prenajimatela podfa § 9 ods. 2 z. &
116/1990 Zb.

. Ak najomca neodovzda predmet najmu po skonéeni najmu v termine ur¢enom
prenajimatelom na jeho odovzdanie, vznika prenajimatelovi pravo vstupit — otvorit
a vypratat tento ako aj zamedzit moznosti dalSieho vstupu najomcu do predmetu
najmu na naklady najomcu. Najomca podpisom tejto zmluvy potvrdzuje suhlas
s tymto postupom prenajimatela.

Cl. XIv.
Osobitné dojednania

Pisomnost zaslana najomcovi prostrednictvom posty na adresu uvedent v Cl. |.
tejto zmluvy (alebo nim neskdr oznamenu int adresu pre doruéovanie pisomnosti)
sa povaZuje za doruCenu aj vtedy, ak adresat pisomnost odmietne prevziat alebo
sa pisomnost vrati odosielatelovi s relaciou posty ,adresat nezastihnuty®, ,zasielka
neprevzata v odbernej lehote “ alebo ,adresat neznamy“ aj ked sa adresat
o obsahu nedozvedel. Za den doruenia sa vtomto pripade povazZuje den
odmietnutia zasielky alebo den uloZenia zasielky na poste.

Najomca je povinny, pred za¢atim vyuZivania predmetu najmu na dojednany ucel
preukazat prenajimatelovi, ak sa meni (Cel vyuzivania predmetu najmu, zZe
Mestska &ast Bratislava - Petrzalka, oddelenie uzemného konania a stavebného
poriadku vydala rozhodnutie 0 zmene Ucelu uZivania predmetu najmu v sllade
s touto zmluvou.

Najomca berie na vedomie Udaj uvedeny v tejto zmluve o celkovej podlahovej
ploche predmetu najmu, ktory prebera do najmu a suhlasi s tymto (dajom. Tento
udaj uvedeny v &l. ll. tejto zmluvy je pre (Cely stanovenia Predpisu mesaénych
preddavkov (splatkového kalendaru za opakované zdanitelné plnenia — SKOZP),
zavazny a nemenny. '

Najomca berie na vedomie, Ze prenajimatel nezabezpedéuje dodavku elektrickej
energie v predmete najmu. Ngjomca je povinny za tymto Ucelom uzatvorit,
vstlade s Cl. XIl. bod 2 tejto zmluvy, samostatni zmluvu s poskytovatelom



elektrickej energie. Najomca berie na vedomie, Ze aZz do zabezpecenia dodavky
elektrickej energie na zaklade zmluvy podla predo3lej vety, je povinny uhradzat
prenajimatelovi SKOZP v plnej vyske.

5. Zmluvné strany sa zavézuju oznamit si najneskér do 15 dni kazdd zmenu
identifikaénych a inych udajov, délezitych pre naplianie zavazkov vyplyvajacich
z tejto zmluvy, najmé udajov uvedenych v Cl. 1. tejto zmluvy.

ClL. XV.
Zaverecné ustanovenia

1. Tato zmluva je vyhotovena v Styroch rovnopisoch, zktorych tri prevezme
prenajimatel a jeden najomca po podpise zmluvy.

2. Zastupcovia zmluvnych stran prehlasuju, Ze sa riadne oboznamili s obsahom
zmluvy, jednotlivym ustanoveniam zmluvy porozumeli azmluvu podpisujd
dobrovolne, na zaklade ich slobodnej vdle nie v natlaku ako ani za napadne
nevyhodnych podmienok.

3. Zmluva bola na znak suhlasu s jej obsahom vilastnoruéne podpisana opravnenymi
zastupcami zmluvnych stran.

4. Zmluva nadobuda platnost driom jej podpisu a uginnost v sulade s Cl. IV. tejto
zmluvy.

5. Sucastou tejto zmluvy je Predpis mesaénych preddavkov (splatkovy kalendar za
opakované zdanitelné plnenia — SKOZP) vyhotoveny v stlade s Cl. VII. tejto
zmluvy (a ruditelské vyhlasenie spolo¢nika/ vacSinového akcionara/ predsedu
obg&ianskeho zdruZenia).

Najomna zmluva je uzavreta na zaklade Ziadosti o najom nebytového priestoru,
schvalenej v Predstavenstve BD Petrzalka difa 18.05.2023, uznesenie Cislo 90/5/23.
-1 JON 2013

wE 2

V Bratislave dita: 31 MAJ 7023 V Bratislave diia:
Prenajimatel: Najomeca:

Obchodna 545/9
; _ - ~811.06 Bratislava 1
/ i bl > _gst%wmocs.\’ﬂ;{msgm
Ing. Ildiké Z&radova MOSTY POMOCI
predseda Predstavenstva BD Petrzalka najomca

Ing. Péter Graridk
podpredseda Predstavenstva BD Petrzalka
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RUCITELSKE VYHLASENIE
podra § 303 a nasl. zakona €. 513/1991Zb. Obchodny zakonnik v platnom zneni

Meno : Jaroslav

Priezvisko : Servatka

Titul

2] L @EoLLy [Fote iy B P b Bl v
Bytom : Xaci%"b{(,‘tj‘(/c‘m&/ cuida. Y Lf/ .—f} Ci1p1 BEHTILLAVA
(dalej ako ,Rucitel*),

Rucitel v suvislosti so Zmluvou o najme nebytovych priestorov NZ &. 174/D1-5/2023,
uzatvorenou medzi Bytovym druistvom PetrZzalka, druZstvom, so sidlom:
Budatinska 1, 851 05 Bratislava 1CO: 00 169 765, zapisanym v OR OS BA |, oddiel:
Dr, vlozka 28/B, (dalej ako ,Veritel) a spolo&nostou MOSTY POMOCI, so sidlom
Obchodna 545/9, 811 06 Bratislava, Slovenska republika, ICO 42 415 951, zapisana
vregistri MVSR, &islo registracie: VVS/1-900/90-45377 (dalej ako ,DIznik"), dna
ek UL TR (dalej ako ,Zmluva®) tymto vyhlasuje v prospech Veritela, ze:

V pripade, ak sa Dlznik dostane do omeskania s hradou akychkofvek svojich
pefiaznych zavézkov vyplyvajlcich zo Zmluvy (dalej ako ,Zavizok) o viac ako 30
kalendarnych dni, Rugitel na prvi pisomna vyzvu Veritela splni Zaviizok Diznika
bezpodmieneéne a neodvolatelne.

Rucitel sa zavézuje uhradit’ Zavézok na bankovy Géet Veritela, ktory Veritel za tymto
GCelom pisomne oznami Rugcitelovi vo vyzve na tihradu Zavazku, a to najneskor do 15
(patnastich) dni odo dfia doru¢enia tejto vyzvy.

Il

Toto vyhlasenie tvori neoddelitelnt stast Zmluvy. Viyhlasenie nadoblda platnost a
ucinnost diiom podpisu.

V.

Toto vyhlasenie ako aj prava a povinnosti z neho vyplyvajlice sa spravuju pravnym
poriadkom Slovenskej republiky.

V.
Zavazok Rucitela z tohto vyhlasenia v plnom rozsahu zanika Uplnym vysporiadanim
Zavazkov Diznika vyplyvajacich zo Zmluvy alebo inym zanikam.zavazku Dlznika.
168 2% j = Obchodnd 545/‘3
V Bratislave, dia ....... “'TU ..... - .‘éw.j

Y 811 06 Bratis

11






